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Dagordning vid foreningsstdimma enl. § 29

P4 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma:
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18)

Stdmmans dppnande.

Godkinnande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.
Val av tvi justeringsmin tillika rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststdllande av rdstldngd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna.

Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for
nistkommande verksamhetsar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem
anmélt drende.

Stimmans avslutande.

19) Ovriga fragor
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Styrelsen for BRF Harkranken far

Forvaltningsberattelse . """

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 573 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 126 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Lysmasken 1-4 och Harkranken 1-4 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 7
byggnader med 83 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1990-1991. Fastigheternas adress 4r Kalmgatan 38-46 i
Johanneshov.

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad i Protector forsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten ér uppliten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10
ar t.o.m. 2020-07-01 med en &rlig avgild pa 610 800 kr.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. I 3 ro.k. l 4 rok. | 5 ro.k. | Summa
5 | 2 | 2 | 6 | 2 | 8
Dessutom tillkommer:
Lokaler | Garage
s | e
Total bostadsarea: 8 051 m?
Total lokalarea: 911 m?
Arets taxeringsvirde 162 968 000 kr
Foregdende rs taxeringsvirde 162 968 000 kr

71 S
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’ Loptid
Forskola 890 | 2020-09-30
Kontor 21 | 2021-09-30

Intdkter frin lokalhyror utgdr ca 19,44 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Schindler Hiss AB
Kabel-TV Com Hem AB
Overvakning garage Securitas

Utrusting, 6vervakning/larm UC och teknikinstallationer KTC

Lokalvérd KEAB gruppen
Tridgards- och vinterskotsel Tva Smaélénningar AB

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Lysmasken 5. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanlédggning som
omfattar gatan forbi garaget.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 592 tkr och planerat underhall for 284 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhaillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2013 och visar pa ett underhallsbehov pa 819 tkr per ar for
de ndrmaste tio aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 549 tkr.

7t Sim
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
OVK 2016
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Hissar 71 tkr
Fasader 213 tkr
Planerat underhall Ar
Byte tvittstugeutrustning 2019
Hissar 2019

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Vald t.0.m. ordinarie stimma Kommentar

Carl Magnus Wigstrom Ordfsrande 2020 Frén september 2018
Carin Cavalli-Bjérkman Vice ordforande 2020

Owe Stolpe Kassor 2019

Tina Holm Ledamot 2019

Christer Nodby Ledamot 2020

Dag Urban Hoas Ledamot 2019

Camilla Niva Ordfdrande 2020 Avgick september 2018
Styrelsesuppleanter Vald t.o.m. ordinarie stimma
Hans Nilsson 2019

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer | Uppdrag Vald t.o.m. ordinarie stimma
Lisa Huge Fortroendevald revisor 2019

Per Engzell Auktoriserad revisor 2019

Valberedning Vald t.o.m. ordinarie stimma
Fredrik Holmeros 2019

Joel Edding 2019
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Brandskyddsrond genomférd

Overenskommelse triffad och avklarad med SEHED om fasaderna

Ett antal gavlars fasader justerades med full nedtagning av befintlig puts in till befintlig nétarmering med ny nétning,
grundning, stockning, avfirgning till struktur och kuldr lika intilliggande fasader. Mindre atgdrder gjordes pa andra
partier och afféren ses nu som avslutad.

Hisskonsult har anlitats for att ta fram forfragningsunderlag for utbyte av vara hissar
Styrelsen har fatt ett antal offerter och véntas besluta leverantdr under varen 2019.

Avtal Teknisk forvaltning
Avtalet med Riksbyggen som teknisk forvaltare har under &ret sagts upp, Driftia Forvaltning AB anlitas for teknisk
forvaltning fran 1 januari 2019.

Avtal Ekonomisk forvaltning
Avtal med Riksbyggen som ekonomisk forvaltare har under éret forlangts tills vidare.

Snéskottningsavtal

Avtal har triffats med Tva Smalinningar AB for snordjning frdn 1 november 2018. Tva Smalénningar &r det foretag
som sedan tidigare str for foreningens tridgardsskotsel.

Riktning av garageportar

Efter tidigare inbrottsforsok pa garageportarna utfSrdes under hdsten ett storre arbete med nedmontering, svetsning och
riktning av dessa.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 132 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 9 dverlatelser av
bostadsritter skett (foregdende &r 4). Av foreningens 83 ligenheter &r 75 upplétna med bostadsratt och 8 med hyresritt.
Féreningens arsavgift indrades senast 2011-01-01 dé den hgjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

7S

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 642 ki/m*/4
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Flerarsoversikt
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2014 2015 2016 2017 2018
«@- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  =e= Rinta, kr/m?2

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 7 949 7974 7 653 7632 7601
Resultat efter finansiella poster 1553 590 932 713 86
Soliditet % 71 70 70 69 66
Likviditet % 584 415 409 228 189
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 417 389 407 393 398
Rénta, kr/m? 75 92 108 143 163
Underhéllsfond, kr/m? 652 511 467 350 255
Lén, kr/m? 5042 5091 5136 5190 5801

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
A @?dm
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

BelappryldAtets bojan 92322 997 13222 820 4581993 259 041 589 801

Disposition enl. &rsstimmobeslut 589 801 -589 801

Reservering underhéllsfond 1 549 000 -1 549 000

lanspraktagande av

underhallsfond -283 859 283 859

Arets resultat 1553 327

Vid drets slut 92 322 997 13222 820 5847 134 -934 381 1553327

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 330 760

Arets resultat 1 553327

Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -1 549 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 283 859

Summa 618 946

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 618 946

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

Sy
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 949 024 7 974 457
Ovriga rérelseintikter Not 3 432 025 113 639
Summa rorelseintikter 8 381 049 8 088 096
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 019 976 -4 254 615
Ovriga externa kostnader Not 5 -473 809 -724 621
Personalkostnader Not 6 -123 911 -123 977
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1572 990 -1610 281
Summa rorelsekostnader -6 190 389 -6 713 494
Rorelseresultat 2 190 660 1374 602
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anlidggningstillgangar 15510 25 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18 788 17972
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -671 631 -827 773
Summa finansiella poster -637 333 -784 801
Resultat efter finansiella poster 1553 327 589 801
Arets resultat 1553 327 589 801
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgaingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 146 185 454 147 678 378
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1 040 277 1120 343
Summa materiella anliggningstillgingar 147 225 731 148 798 721
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 189 406 261 880
Summa finansiella anliggningstillgangar 189 406 261 880
Summa anléiggningstillgingar 147 415 137 149 060 601
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 5232 1775
Ovriga fordringar Not 12 83765 85591
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 235220 302 690
Summa kortfristiga fordringar 324 217 390 056
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 10903 411 8290 005
Summa kassa och bank 10 903 411 8290 005
Summa omsiittningstillgangar 11227 628 8 680 061
Summa tillgangar 158 642 765 157 740 662
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 545 817 105 545 817
Fond for yttre underhall 5847134 4 581993
Summa bundet eget kapital 111 392 951 110 127 810
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -934 381 -259 041
Arets resultat 1553327 589 801
Summa fritt eget kapital 618 946 330 760
Summa eget kapital 112 011 897 110 458 570
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ' Not 15 44708 874 45188 874
Summa langfristiga skulder 44708 874 45 188 874
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 480 000 480 000
Leverantorskulder Not 16 605 375 324 326
Ovriga skulder Not 17 83 182 47 030
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 753 437 1241 862
Summa kortfristiga skulder 1921994 2093 218
Summa eget kapital och skulder 158 642 765 157 740 662 /7 @

o
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intakt nr det 4r sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sdt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2112
Forsiljningskostnad miklararvode Linjér 20 2031
Cykelforrad Linjér 20 2026
Garagetak Linjér 30 2037
Trapphus Linjér 10 2017
Fasad Linjér 25 2037

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
g &> "
M

\
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4 638 648 4 638 720
Hyror, bostdder 1062672 1074 244
Hyror, lokaler 1 545556 1625797
Hyror, garage 542700 542700
Hyror, cykelforrad 26 400 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -144 0
Debiterad fastighetsskatt 133 192 66 596
Summa nettoomsittning 7 949 024 7 974 457
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 16 128 9408
Ovriga lokalintikter 14 900 15100
Ovriga avgifter 45540 23 286
IT-avgifter 0 7 680
Pant- och 6verlatelseavgifter 17 465 4256
Overnattningsligenhet 16 900 15 000
Fakturerade kostnader 360 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 =72
Ovriga rorelseintikter 320 732 2 605
Forsékringsersattningar 0 36 196
Summa o6vriga rorelseintéakter 432 025 113 639
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -283 859 -707 338
Reparationer -592 318 -550 365
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -224 651 -222 825
Tomtrittsavgdld -610 800 -610 800
Forsikringspremier -91 565 -82 344
Kabel- och digital-TV -149 321 -149 306
Systematiskt brandskyddsarbete -5500 0
Serviceavtal 0 -5313
Obligatoriska besiktningar -68 275 -45 642
Bevakningskostnader -46 105 -22 350
Snd- och halkbekdmpning -2 869 -14 692
Forbrukningsinventarier -16 939 -8 915
Vatten -230 620 -220 411
Fastighetsel -459 577 -413 647
Uppvérmning -651 649 -634 042
Sophantering och atervinning -160 783 -156 738
Tradgardsskotsel -210 344 -192 385
Stddning -214 503 -217 502
Summa driftkostnader -4 019 679 -4 254 615
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk och teknisk forvaltning -376 965 -380 157
IT-kostnader -15038 -17 520
Arvode, yrkesrevisorer -23 825 -23 250
Ovriga forvaltningskostnader -27 480 -13 623
Kreditupplysningar -1 125 -965
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 124 -5152
Telefon och porto -4 830 -4 467
Konsultarvoden 0 -171 798
Bankkostnader -2310 -1375
Advokat och rittegédngskostnader 0 -106 313
Ovriga externa kostnader -1 112 0
Summa 6vriga externa kostnader -473 809 -724 621
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -95 800 -95 735
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2000
Sociala kostnader -26 111 -26 242
Summa personalkostnader -123 911 -123 977
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -671 327 -827 773
Ovriga rintekostnader -304 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -671 631 -827 773
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 150 217 229 150 217 229
Forséljningskostnader hyresldgenhet 141 400 141 400
Uttag bredband (fullt avskriven) 48 119 48 119
Fasad 6 449 869 6 449 869
Trapphus 372907 372907

157 229 524 157 229 524
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 157 229 524 157 229 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 799 378 -6 571 638
Forséljningskostnader hyreslédgenhet -40 765 -33 576
Uttag bredband (fullt avskriven) -48 119 -48 119
Fasad -1289 974 -1031979
Trapphus -372 907 -335619

-9 551 146 - 8020 931

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1227 740 -1227 740
Arets avskrivning forsiljningskostnader hyresligenhet -7 189 -7 189
Arets avskrivning fasad -257 995 -257 995
Arets avskrivning trapphus 0 -37291

- 1492924 -1530 215
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 044 070 -9 551 146
Restvarde enligt plan vid arets slut 146 185 454 147 678 378
Taxeringsvarden
Bostéder 151 600 000 151 600 000
Lokaler 11 368 000 11 368 000
Totalt taxeringsvarde 162 968 000 162 968 000
varav byggnader 96 220 000 96 220 000
varav mark 66 748 000 66 748 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Tvittstugeutrustning, vitvaror 119 822 119 822
Garagetak 1193 588 1193 588
Cykelforrad 805 606 805 606
Grindar till garage 195 086 195 086
Tréaningsredskap 23 704 23 704
2 337 806 2 337 806
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 337 806 2 337 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Tviittstugeutrustning, vitvaror -119 822 -119 822
Garagetak -437 649 -397 863
Cykelforrad -441 208 -400 928
Grindar till garage -195 086 -195 086
Triningsredskap -23 704 -23 704
- 1217 469 - 1137 403
Arets avskrivningar
Garagetak -39 786 -39 786
Cykelforrad -40 280 -40 280
Tvittstugeutrustning, vitvaror 0 0
- 80066 - 80066
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1297 535 - 1217 469
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 040 277 1120 343
Varav
Maskiner och inventarier 1 040 277 1 120 343
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 189 406 261 880
Summa andra langfristiga fordringar 189 406 261 880
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1835 1775
Kundfordringar 3397 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5232 1775

17 | ARSREDOVISNING BRF Harkranken Org.nr: 768607-0197



Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 24 851 26 677
Skattekonto 58914 58914
Summa dvriga fordringar 83 765 85 591
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 23 545 20929
Forutbetalt forvaltningsarvode 30313 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 37329
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 642 731
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 270 91 251
Forutbetald tomtrittsavgild 152 450 152 450
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 235 220 302 690
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 5145397 5126 660
Transaktionskonto 5755013 3 160 345
Summa kassa och bank 10 903 411 8 290 005
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 45188 874 45 668 874
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -480 000 -480 000
Langfristig skuld vid arets slut 44708 874 45 188 874
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

NORDEA 041% 2018-01-30 4250 124,00 -4250 124,00 0,00 0,00
NORDEA 0,41% 2019-01-30 0,00 4250 124,00 0,00 4250 124,00
NORDEA 1,69% 2019-11-20 9098 750,00 0,00 0,00 9098 750,00
NORDEA 1,65% 2020-05-29 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
NORDEA 1,40% 2021-01-13 10 320 000,00 0,00 480 000,00 9 840 000,00
NORDEA 1,60% 2022-09-14 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
Summa 45 668 874,00 0,00 480 000,00 45 188 874,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 480 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

=\
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Not 16 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 605 375 324 326
Summa leverantérskulder 605 375 324 326
Not 17 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lan under betalning 38 482 0
Mottagna depositioner 44700 46300
Avrikning hyror och avgifter 0 730
Summa 6vriga skulder 83 182 47 030
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 86 950 83930
Upplupna elkostnader 56 766 47 964
Upplupna viarmekostnader 75 655 79 110
Upplupna kostnader for renhéllning 4798 4705
Upplupna revisionsarvoden 24 200 23 500
Upplupna styrelsearvoden 124 221 125 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 17 526 0
Beriknat forvaltningsarvode 1593 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 361728 877653
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 753 437 1241 862
Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 115071 000 115071 000
Varav outnyttjade panter i dgararkiv 25 752 000 25752 000

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat% %
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstamman i Bostadsrittsfreningen Harkranken, org.nr 769607-0197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Harkranken for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet #r en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller sidosédttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
iterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Harkranken for 4r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar éverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens 6verskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgédrder
eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens 6verskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sédana atgérder, omréden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och déar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Q\N e
“Lisa Huge

Revisor

Stockholm 2019- ¢4/-57
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4019679 4254615
Ovriga externa kostnader 473 809 724 621
Personalkostnader 123 911 123 977
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1572990 1610281
anldggningstillgangar

Finansiella poster 637333 784 801
Summa kostnader 6 827 722 7 498 295

1235 054,00
I Ovriga kostnader

4019 679,00

21 | ARSREDOVISNING BRF Harkranken Org.nr: 769607-0197

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Triadgérdsskotsel grundavtal 171 416 168 550
Triadgérdsskotsel extra debiterat 38928 23 835
Systematiskt brandskyddsarbete 5500 0
Serviceavtal 0 5313
Inre skétsel/stid, grund 211380 217 502
Inre skotsel/stdd, extra 3123 0
Obligatoriska besiktningskostnader 28 844 14 164
Hissbesiktning 39431 31478
Bevakningskostnader 46 105 22350
Snd- och halkbekdmpning 2 869 14 692
Reparation , utgift for kdpta tjinster, bostdder 17 638 39234
Rep Bostéder kopta tjdnster Malning & Tapetsering 1504 0
Reparation, utgift for kopta tjdnster, lokaler 152 706 10 339
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 11559 15187
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 14 463 34410
Reparation, utgift for kdpta tjénster, installationer 0 5102
Rep Installationer kdpta tjinster VA/Sanitet 35305 140 570
Rep Installationer kdpta tjénster Vérme 54780 36 796
Rep Installationer kipta tjdnster Ventilation 24 454 2975
Rep Installationer kipta tjinster El 20710 7 388
Rep Installationer kdpta tjénster Hissar 107 725 124 137
Rep Installationer kdpta tjénster Lassystem 9548 24 397
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp 3167 24 340
Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar 57232 6 041
Reparation, utgift for kopta tjinster, markytor 16 907 16 010
Reparation, utgift for kopta tjinster, garage &p-platser 2525 2344
Ovriga Reparationer 0 19 909
Vattenskador 0 41 185
Vandalisering 62093 0
Underhall, utgift for kdpta tjinster, gemensamma utrymmen 0 50 000
UH Installationer kdpta tjénster Vdrme 0 10 584
UH Installationer kdpta tjénster Hissar 71250 0
UH Installationer képta tjinster Lassystem 0 16 315
Underhall, utgift for kopta tjdnster, huskropp 0 4375
UH Huskropp kdpta tjdnster Fasader 212 609 0
Underhall, utgift for kopta tjinster, markytor 0 615590
UH Markytor képta tjdnster Markinventarier 0 10 474
Fastighetsel 459 577 413 647
Uppvirmning 651 649 634 042
Vatten 230 620 220 411
Sophémtning 153 758 156 738
Hyra container 7025 0
Fastighetsforsikring 91 565 82 344
Tomtrittsavgilder 610 800 610 800
Digitala tj#inster (Bredband, TV etc) 149 321 149 306
Fastighetsskatt 224 651 222 825
Forbrukningsmaterial 16 939 8915
Summa driftkostnader 4019679 4254 615
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230 620,00
651 649,00

160 783,00

1640 872,00 592 318,00

283 859,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2018-12-31 2017-12-31
BOA 8 051 kr/kvim 8 051 kr/kvm
Belopp i kr 2018 2017
Bevakningskostnader 6 3
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 19 19
Fastighetsel 57 51
Fastighetsforsikring 11 10
Fastighetsskatt 28 28
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Hyra container

Inre skétsel/stdd, grund

Obligatoriska besiktningskostnader

Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning
Rep Huskropp kopta tjéinster Dorrar & Portar

Rep Installationer kdpta tjénster El

Rep Installationer kopta tjénster Hissar

Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem

Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet

Rep Installationer képta tjdnster Ventilation

Rep Installationer kopta tjdnster Véirme
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, bostédder
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, garage &p-platser
Reparation, utgift for képta tjdnster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for képta tjdnster, huskropp
Reparation, utgift for képta tjinster, installationer
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, lokaler
Reparation, utgift for képta tjdnster, markytor
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrittsavgilder

Triadgérdsskotsel extra debiterat

Tridgardsskotsel grundavtal

UH Huskropp kopta tjdnster Fasader

UH Installationer kdpta tjdnster Hissar

UH Installationer kdpta tjinster Lassystem

UH Installationer kdpta tjinster Virme

UH Markytor kdpta tjéinster Markinventarier
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen
Underhall, utgift for kopta tjdnster, huskropp
Underhall, utgift for kdpta tjanster, markytor
Uppvirmning

Vandalisering

Vatten

Vattenskador

Ovriga Reparationer
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F H a rk ra n ke n for BRF Harkranken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fir hela Livel

BRF Harkranken Org.nr: 769607-0197



