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Dagordning vid foreningsstimma enl. § 29

Pa ordinarie foreningsstdmma skall fsrekomma:

1)  Stdmmans 6ppnande.

2)  Godkénnande av dagordningen.

3)  Val av stimmoordfrande.

4)  Anmdlan av stimmoordforandes val av protokollforare.
5)  Val av tva justeringsmén tillika rostréiknare.

6)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7)  Faststillande av rostldngd.

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorernas berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
ndstkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledam&ter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmélt drende.

18) Stdmmans avslutande.

19) Ovriga fragor




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrikning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
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Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter 9
Nyckeltal och diagram Bilaga
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Styrelsen for Brf Harkranken far

F orva Itn | ngS_ héirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Lysmasken 1-4 och Harkranken 1-4 i Stockholm kommun. P4 fastigheten finns 7
byggnader med 83 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1990-1991. Fastighetens adress &r Kalmgatan
38-46 i Johanneshov.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller of¢randrat i 10 ar
t.0.m. 2020-07-01 med en arlig avgild pa 610 800 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 20 25 6 29

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

4 67
Total bostadsarea: 8051 m?
Total lokalarea: 911 m?

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Lénsforsakringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal./,
7
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Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Schindler Hiss AB Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredband

Securitas Overvakning garage

KTC Utrustning, 6vervakning/larm UC och teknikinstallationer

Foreningen iir delaktig i Samfélligheten Lysmasken 5. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning
som omfattar gatan forbi garaget.

Efter den senaste stimman 2015-05-12 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Fredrik Holmeros Ordforande Stdimman 2017
Carin Cavalli-Bjorkman Vice ordforande Stdimman 2016
Anette Helge Sekreterare Stdmman 2016
Erik Eriksson Ledamot Stdimman 2016
Joel Edding Ledamot Stédmman 2017
Owe Stolpe Ledamot Stimman 2017
Tina Holm Ledamot Stdimman 2017
Styrelsesuppleanter
Camilla Niva Stimman 2016
Ove Andersson Stdmman 2017

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Lisa Huge Revisor Stdmman
Per Engzell Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Elinore Hoas Stdimman
Ragnar Santesson Stémman
Valberedning

Torbjorn Gunnarsson (sammankallande) Stdmman
Martin Magnusson Stdimman

o d
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Viasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Under 2015 har vi arbetat vidare med energioptimering av véara fastighetsinstallationer i syfte att i en
energieffektiv drift. En minskning av var fjérrvéirmeforbrukning har redan resulterat i mindre energikostnader.
Forsoket med vinterforvaring av cyklar i undercentralen 611 vél ut men en dversvimning och efterféljande
saneringsarbete omdjliggjorde en upprepning hosten 2015.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som skall goras med jimna mellanrum genomfordes i slutet pa
2015 och nddvindiga atgirder efter den skall vidtas under 2016.

Traditionen bjuder att i samband med foreningens tva stdddagar s& griaver medlemmarna ned nagra hundratal
blomlskar pa spridda platser. Négra ettériga och négra flerariga som ger vara tradgardsytor en trevlig utsmyckning
under bade vér, sommar och host. Sa dven under 2015.

Tyvirr drabbades vi under éret av ett inbrott i garaget efter att ha varit forskonade fran det under &ret innan. Detta
trots sikerhetsétgirder och bevakning. Vi fortstter arbeta for att begrinsa tillgdngligheten for obehériga.

Foreningen rakade ut for tvé storre vattenskador under 2015 som visserligen belastade fastighetsforsékringen men
som kostade oss dyra sjélvrisker. Vi har ddrfor fortydligat informationen till de som meddelat styrelsen att de ska
renovera badrum eller kok vad som giller vid renoveringar. Pa sa sitt hoppas vi minska vattenskadorna och
kostnaderna i framtiden.

Véra fasader #r i behov av lagning pa manga hall trots den omfattande renoveringen 2012. Det ér ett garantiarbete
som styrelsen och entreprendren SEHED ér i regelbunden kontakt om. Fortfarande lossnar firgen pé flera stillen
och en plan for hur och i vilken ordning det skall &tgérdas ska forhoppningsvis vara klar under 2016.

Under aret har de sista av de sdrskilda boenden som funnits i féreningen 6verlatits till nya medlemmar. Boendet
byggdes under 2014 om till sju vanliga bostadsldgenheter pa Kalmgatan 42/44.

Forskolan som har verksamhet i féreningens lokaler bytte huvudman under 2015 till Pysslingen forskolor och
skolor AB.

En av foreningens hyresrétter upplits i borjan av &ret till bostadsritt och intikten anvéndes till att amortera pé ett
av foreningens lan.

Styrelsen har under aret foljt utvecklingen med stadens planer for byggnation pa omradet runtomkring Kalmgatan
och har bjudit in beslutsfattare till fSreningen. Vi har dock hittills inte fatt nagra positiva svar pa det. Vi fortsitter
bevaka foreningens intressen gentemot staden i fragan. /

-
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Foreningen indrade arsavgiften senast 2011-01-01 da den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 577 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 452 tkr och planerat underhall for 102 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2013 och visar pa ett underhéllsbehov pa
819 tkr per ar for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 950 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhéll.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 102
Planerat underhall Ar Belopp tkr
Byte stuprdr & hingrannor 2016 360
Underhall i hyresridtterna 2016 200
Hissar 2016 130
Stamspolning 2017 100
Hissar 2017 130
Byte virmevéxlare 2018 590
Hissar 2018 130
Hissar 2019 130
Byte tvittstugeutrustning 2019 190

I resultatet ingér avskrivningar med 1 609 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 322 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 131 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 9 dverléatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9).
Av foreningens 83 ldgenheter dr 75 upplatna med bostadsrétt och 8 med hyresrétt.

/7
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
500
400 = — e &
350
300
250
150 s
100
50
2011 2012 2013 2014 2015
=@==Ranta, kr/m?
== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 7 632 7 650 7617 7 581 7 585
Resultat efter finansiella poster 713 86 - 698 - 855 929
Soliditet 69% 66% 66% 66% 65%
Likviditet 228% 189% 145% 148% 348%
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 393 398 393 439 422
Rénta, kr/m? 143 163 200 210 209
Underhallsfond, kr/m? 350 255 192 254 350
Lan, kr/m? 5190 5801 5 883 5931 5978

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta

kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 392 982
Arets resultat fore fondforandring 712 894
Arets fondavsittning enligt stadgarna -950 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 102 484
Summa §verskott 258 359

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rékning 258359

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

b4
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7631745 7 600 739
Ovriga rérelseintikter 2 45001 48 944
Summa rorelseintikter, m.m. 7 676 746 7 649 683
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 628 212 -3 960 044
Ovriga externa kostnader 4 -361 715 - 477 535
Personalkostnader 5 - 116 449 - 115 454
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anléggningstillgéngat 5 g 1 G12.508
Summa rérelsekostnader -5 715 850 -6 165 341
Rorelseresultat 1 960 896 1484 342
Finansiella poster
Reiultat. fran.ovtlga finansiella 28 799 12 664
anldggningstillgngar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 8900 32 144
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 285 702 -1 463 383
Summa finansiella poster -1 248 003 -1 398 575
Resultat efter finansiella poster 712 894 85767
Arets resultat 712 894 85767

BRF HARKRANKEN 769607-0197
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 150 738 808 152 269 023
Inventarier, verktyg och installationer 9 1280 877 1360 135
Summa materiella anléiggningstillgangar 152 019 685 153 629 158
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 392 941 452 125
Summa finansiella anliggningstillgangar 392 941 452 125
Summa anlidggningstillgangar 152 412 626 154 081 283
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar — 39281
Ovriga fordringar 90 746 92270
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 219 719 273 801
Summa kortfristiga fordringar 310 465 405 352
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 3 000 000 2 750 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1230 395 994 496
Summa kassa och bank 1230395 994 496
Summa omsittningstillgangar 4 540 860 4 149 847
SUMMA TILLGANGAR 156 953 485 158 231 131

BRF HARKRANKEN 769607-0197
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 545 817 101 845 817
Fond for yttre underhall 3133 081 2 285 565
Summa bundet eget kapital 108 678 898 104 131 382
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -454 534 307 215
Arets resultat 712 894 85767
Summa fritt eget kapital 258 359 392 982
Summa eget kapital 108 937 257 104 524 364
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 46 028 874 51508 874
Summa langfristiga skulder 46 028 874 51508 874
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 480 000 480 000
Leverantorskulder 147 410 242 356
Ovriga skulder 15 47776 35100
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1312 168 1 440 437
Summa kortfristiga skulder 1987 354 2197 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 953 485 158 231 131

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och didrmed jimférliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 115071 000 115071 000

Summa stéllda séikerheter 115071 000 115071 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF HARKRANKEN 769607-0197 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket, vilket kan inne-
béra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret
och det ndrmast foregdende rikenskapsaret. Princi-
perna har tillimpats fran 1 januari 2014 men har ¢j
medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rénteintikter #r skattefria till den del de 4r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
Ar hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.

BRF HARKRANKEN 769607-0197

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sittning utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikning-
en inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fSrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas

nyttj andeperlod.; o
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 120 2112
Forséljningskostnad méklararvode Linjar 20 2031
Cykelforrad Linjér 20 2026
Garagetak Linjér 30 2037
Trapphus Linjér 10 2017
Fasad Linjér 25 2037
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4 643 492 4581217
Hyror, bostidder 1081 795 1170397
Hyror, lokaler 1482203 1483 420
Hyror, garage 422 100 376 171
Hyror, cykelforrad 26 160 16 500
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -3502 - 18 146
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -19495 - 8 820
Hyres- och avgiftsbortfall, cykelforrad - 80 -
Rabatter - 928 —

7 631 745 7 600 739
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 18 432 20 352
Ovriga lokalintikter 12 000 11 900
Ovriga ersattningar 14 200 16 700
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 171 -8
Inkassointékter 540 —
45001 48 94&,
7
.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 452 121 597 629
Sjélvrisk 88303 -
Underhall 102 484 389 165
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 217 049 214 891
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020) 611300 610 300
Forsédkringspremier 82 546 90 387
Kabel- och digital-TV 149 356 149 296
Fastighetsskotsel 98 514 121 200
Tradgéardsskotsel 119216 151 733
Systematiskt brandskyddsarbete 31875 -
Stddning gemensamma utrymmen 213 578 202 115
Obligatoriska besiktningar 46 974 39499
Bevakningskostnader 38570 36 644
Sno- och halkbekdmpning 67 073 48 723
Forbrukningsmateriel - 14 726
Vatten 187 641 176 927
El 342 036 340 307
Uppvirmning 637 022 679 162
Sophantering och atervinning 142 555 97 341

3628212 3960 044

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode for ekonomisk forvaltning (inkl. fastighetsdeklaration 2015) 244 600 193 851
IT-kostnader 21 554 17 026
Juridiska kostnader 450 10 625
Arvode, yrkesrevisorer 22 500 12 500
Moteskostnader 8 025 6935
Ovriga forvaltningskostnader 22 515 20 340
Kontorsmateriel — 1985
Telefon och porto 2571 2502
Serviceavgifter 1251 1251
Konsultarvoden -
Bankkostnader 760 981
Ovriga externa kostnader 37 490 209 540

361715 477 535

Not 5 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden 89 000 89 000
Féreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 91 000 91 000
Sociala kostnader 25 449 24 454
116 449 115 454/,

/
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2015-12-31 2014-12-31
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar 7 189 7 189
Byggnader 1227 740 1227 740
Om- och tillbyggnader 297 781 297 781
Byggnadsinventarier 37 291 37291
Markanldggningar 40 280 40 280
Standardforbattringar (korrigering tidigare ar) - 808 2027
1609473 1612 308
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank - 480
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 8214 31023
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 52 39
Ovriga rinteintikter 634 602
8900 32 144
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 150217229 150217229
Forséljningskostnader hyresldgenheter 141 400 141 400
Uttag bredband 48119 48119
Fasad 6 449 869 6 449 869
Trapphus 372 907 372 907
Summa anskaffningsvérden 157 229 524 157 229 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 108 969 -2 881 229
Forséljningskostnader hyresldgenheter -26387 -19 198
Uttag bredband -48 119 -48 119
Fasad - 515990 - 257995
Trapphus -261 036 - 223 745
-4 960 501 -3 430 286
Arets avskrivning byggnader -1227 740 -1 227 740
Arets avskrivning forsiljningskostnader hyreslédgenheter -7189 -7189
Arets avskrivning fasad - 257995 -257 995
Arets avskrivning trapphus - 37291 -37 291
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 490 716 -4 960 501
Restvarde enligt plan vid arets slut 150 738 808 152 269 023
Taxeringsvarden
bostéder 138 000 000 138 000 000
lokaler 11 388 000 11 388 000
Totalt taxeringsvérde 149 388 000 149 388 000
varav byggnader 92 261 000

BRF HARKRANKEN 769607-0197 12
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Tvéttstugeutrustning, vitvaror 119 822 119 822
Garagetak 1193 588 1193 588
Cykelforrad 805 606 805 606
Grindar till garage 195 086 195 086
Tréningsredskap 23 704 23 704
Summa anskaffningsvarden 2337 806 2 337 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvittstugeutrustning, vitvaror - 117243 - 117243
Garagetak -318 288 -278 502
Cykelforrad -320 365 - 280 085
Grindar till garage -198 071 - 196 044
Tréningsredskap -23 704 -23 704
-977 671 - 895578
Arets avskrivningar
Garagetak -39786 -39 1786
Cykelforrad -40280 -40 280
Grindar till garage (korrigering tidigare ar) 2 985 -2027
Tvittstugeutrustning, vitvaror -2177 —
-79 258 - 82093
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 056 929 -977 671
Restvirde enligt plan vid érets slut 1280 877 1360 135
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter - 6 898
Forutbetalda forsidkringspremier 19 662 23559
Forutbetalt forvaltningsarvode - 39 543
Forutbetald kabel-tv-avgift 37324 37 324
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 3712
Ovriga forutbetalda driftkostnader 10283 -
Forutbetald tomtrattsavgild 152 450 152 950
Ovriga periodiserade kostnader = 9 815
219719 273 801
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 000 000 2 750 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,20  2016-01-07
30 dagar 1 000 000 0,20 2016-01-07
90 dagar 1 500 000 0,25  2016-03-07
3000 000 2 750 000
A
/ﬁ
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
Forvaltningskonto i Swedbank 1227 395 991 496
1230395 994 496
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 10 682 568 91 163 249 2 285 565 307 215 85767
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 85767 - 85767
Reservering underhallsfond 950 000 - 950 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 102 484 102 484
Nya insatser och
upplatelseavgifter 2 540 252 1159 748
Arets resultat 712 894
Vid érets slut 13222820 92322997 3133081 - 454 534 712 894

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 712 893 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland d4ven mita
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar dr utjgmnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till -134 623 kr.
Ber#ikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 46 508 874 51988 874
Avgér nésta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 480 000 - 480 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 46 028 874 51508 874
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,53% 2016-01-30 9250 124 5300 000 4250 124
NORDEA HYPOTEK AB 1,69% 2019-12-30 9398 750 9098 750
NORDEA HYPOTEK AB 2,50% 2017-01-29 11 640 000 480 000 11 160 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,39% 2017-10-18 11 000 000 11 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,65% 2020-05-29 11 000 000 11 000 000

52 288 874 5780 000 46 508 874

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 480 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 15 Ovriga skulder

Depositionsavgifter
Clearing

BRF HARKRANKEN 769607-0197

39900 35100
7 876 —
47776 35100
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2015-12-31 2014-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 190 566 214 898
Upplupna kostnader for reparationer och underhall — 160 574
Upplupna elkostnader 39 440 44130
Upplupna vattenavgifter — 10 536
Upplupna virmekostnader 78 911 85 820
Upplupna kostnader for renhallning 4 541 -
Upplupna revisionsarvoden 23 000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 118 000 116 964
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2952 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 854 758 784 516
1312168 1440 437

Stockholm 2016-O4 <05

(s G i Ao~

Carin Cavalli-Bjorkman

\Anettl \lg;\ ‘ ‘ V \ Erik Eriksson

—)Owg g d?-S‘Q*"'s\

@Qjﬁé@e\

Joel Edding Owe Stolpe

Qe Nl

Tina Holm

Vér revisionsberittelse har limnats 2016- 04 7 2
Engzells revisionsbyrd AB

\\

/ ’i// O\ﬂm e/

Per Engzell Lisa Huge
Auktoriserad revisor Revisor

BRF HARKRANKEN 769607-0197



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Harkranken, org.nr 769607-0197

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Harkranken for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r ndédvéandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av Vvar revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som &r &ndamaélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksd en utvardering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av f6reningens
finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for Aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens Overskott eller
underskott, och det &ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens O6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ar erséattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar &Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 7 april 2016

&

Per Engzell Lisa Huge
Auktoriserad revisor Revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella 2%
poster .
18%

Avskrivningar av
materiella
anldggnings-
tillgangar
23%

Ovriga externa
kostnader
5%

BRF HARKRANKEN 769607-0197

Driftkostnader

52%

Bilaga

2015

3628212
361715
116 449

1609 473

1248 003

6 963 852

2014

3960 044
477 535
115 454

1612308

1398 575

7563 916



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Sjédlvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020)
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskatsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Snoé- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
24%

Uppvérmning
18%

El
9%

BRF HARKRANKEN 769607-0197

Reparationer
12%

Underhall
F4stighetsavgift
och
fastighetsskatt
6%

Tomtrattsavgéld
(I6ptid tom ar
2020)

17%

= Stadning

Vatten gemensamma
5% utrymmen

6%

Bilaga

2015

452 121
88303
102 484
217 049
611300
82 546
149 356
98514
119216
31875
213 578
46 974
38570
67073
0

187 641
342 036
637 022
142 555
3628 212

2014

597 629
0

389 165
214 891
610300
90 387
149 296
121 200
151733
0

202 115
39499
36 644
48 723
14 726
176 927
340 307
679 162
97 341
3960 044



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskaotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

BRF HARKRANKEN 769607-0197

Bilaga

2015 2014
| 8051 8051|
Kr / kvm Kr/ kvm
56 74
11 0
13 48
27 27
76 76
10 11
19 19
12 15
15 19

4 0

27 25

6 5

5 5

8 6

0 2

23 22
42 42
79 84
18 12
451 492



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgadngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) pdverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkroérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriéttshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansréikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pd
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska I3pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall! finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hig soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 18g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




Brf Harkranken

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk foérvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[T e e PRURS s SIS PR EANG ¥ S FUPRE 2w A W N
Arsredovisningen dr uppriittad av
styrelsen for Brf Harkranken i samarbete
med Riksbyggen.

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen



