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Dagordning vid féreningsstdmma enl. § 29

P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)

Stimmans 6ppnande.

Godkénnande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollférare.
Val av tva justeringsmin tillika réstriknare,

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststillande av rostldngd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer f6r
nastkommande verksamhetséar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmilt drende.

Stdmmans avslutande.

19) Ovriga fragor



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrdkning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
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Styrelsen for BRF Harkranken far

FO rva Itn | ngS- héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lysmasken 1-4 och Harkranken 1-4 i Stockholm kommun. P4 fastigheten finns 7
byggnader med 83 ligenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1990-1991. Fastighetens adress &r Kalmgatan
38-46 i Stockholm.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforéndrati 10 &r
t.0.m. 2020-07-01. Frén 2012-07-01 giller den nya avgilden fullt ut, den uppgér till 610 800 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 20 25 6 29

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

4 67
Total bostadsarea: 8 051 m?
Total lokalarea: 911 m?

Fastigheterna dr fullvéirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Arsavgifter

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast den 1 januari 2011 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 570 kr/m*/ar. _
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 598 tkr och planerat underhall for 389 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Underhallsplan
Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2013 och visar pé ett underhéllsbehov pé
819 tkr per-r for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 950 tkr. -

Féreningens underhallsfond
Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostédder 48
Undercentral 160
Hissar 63
Huskropp utvindigt 57
Markytor 61
Planerat underhall Ar Belopp tkr
Utbyte vitvaror 2015 110
Byte stupror & hangréannor 2016 360
Underhéll i hyresritterna 2016 200
Hissar 2016 130
Stammar 2017 100
Hissar 2017 130
Byte viarmevixlare 2018 590
Hissar 2018 130
Hissar 2019 130
Byte tvittstugeutrustning 2019 190
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Avtal
Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Schindler Hiss AB Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredband

Securitas ~ Overvakning garage ) o

KTC Utrustning, évervakning/larm UC och teknikinstallationer
Samfillighet

Foreningen #r delaktig i Samfilligheten Lysmasken 5. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlédggning som
omfattar gatan forbi garaget.

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstdmman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Fredrik Holmeros Ordforande Stimman 2015
Tina Holm Vice ordforande Stdmman 2015
Anette Helge Sekreterare Stimman 2016
Carin Cavalli-Bjorkman Ledamot Stdimman 2016
Erik Eriksson Ledamot Stdmman 2016
Ove Andersson Ledamot Stdimman 2015
Owe Stolpe Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Gustav Jonsson Stdémman 2015
Jonas Fornstedt Stémman 2016

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Lisa Huge Revisor Stdmman
Per Engzell Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Ellinor Hoas Stdmman
Ragnar Santesson Stimman
Valberedning

Torbjorn Gunnarsson (sammankallande) Stdimman
Maria Fredriksson Stdmman

R
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Hindelser under aret

2014 avslutades det stora arbetet i undercentralen i och med att vi It byta koldbérare och installera filter i
viirmeatervinningssystemet for att undvika avbrott for virmepumparna. I samband med att arbetet slutfordes
reviderades avtalet med Riksbyggen i denna del sé att vi fatt en minskad fast kostnad. P4 forsok utnyttjar vi under
vintern en del av undercentralen for vinterforvaring av cyklar.

Under aret fortsatte arbetet pa foreningens mark med att nyplantera buskar pé flera platser och jordforbittra ddr
viixter inte klarade sig efter fasadrenoveringen 2012. I samband med foreningens tva stiddagar under aret grivde
dessutom medlemmarna sjilva ned nigra hundratal blomlskar pa spridda platser vilket vi hoppas fé se resultatet av
i manga ar. Ett storre asfalteringsarbete har utforts pa forskolans gérd.

I garaget har ett arbete paborjats under 2014 med att forbittra avledningen av vatten frdn garagetaket bort frén
grunden for att forhindra genomtringning av vatten in i garaget. Sedan vi borjade med bevakning fran Securitas
har vi inte drabbats av nigra nya inbrott i garaget. P4 en av stiddagarna mélades nya linjer som markerar
bilplatserna.

Foreningens hissar kraver nu mer underhdll &n tidigare och vi har under 2014 utfort flera atgérder som
forhoppningsvis skjuter en total renovering ytterligare ndgra ar framét.

Arbetet med att stimma av ritningarna med uppmitta ytor i négra av lagenheterna avslutades under hosten 2014
och bla med bakgrund av det sa beslutade en extrastémma i november att géra en mindre justering av
ligenheternas andelar.

I oktober genomfordes den formella garantibesiktningen efter fasadrenoveringen di det gitt tvd ar sedan den
avslutades. Vi har fem 4rs garanti pa entreprenaden. Uppenbara brister kunde faststillas och entreprendren
SEHED invintar styrelsens beslut om att pabotja atgérder. En anledning till att avvakta #r att slippa vidta atgarder
vid flera tillfillen, om fler skador skulle uppsta, med allt vad det innebir av etablering och ev stillningsbyggande.
En del skador pa fasaden mot fSrskolans gérd har atgdrdats under aret.

En besiktning av samtliga vara hustak genomfordes under varen 2014 som visade behov av ett antal atgérder.
Dessa bestilldes och utfordes under hosten.

Styrelsen undertecknade och skickade in tva skrivelser under sommaren med anledning av stadens planer for
byggnation i omrédet. En egen och en tillsammans med tre av grannfSreningarna pa Kalmgatan. Stadens arbete
med att bearbeta alla synpunkter pagar fortfarande.

Med anledning av att avskrivningsreglerna for bostadsrittsforeningar slutligen klargjordes under dret tvingades vi
att 6ka avskrivningen ytterligare from 2014 trots en 8kning under 2013. Som framgar i arsredovisningen skrivs
from &r 2014 fastigheternas virde av pa 120 ar istéllet for pé 200 ar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 1 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 698 tkr.
Avskrivningar 4r en bokfSringsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3). Forindringen innebir att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker frén dldre
arsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till: 126
/1
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Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 9 dverlételser av bostadsritter skett
(foregéende ar 8 st).

Av foreningens 83 ligenheter &r 74 upplatna med bostadsrétt och 9 med hyresritt.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

600
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@ %
100
2010 2011 2012 2013 2014
+— Raénta, kr/m?
—a— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 7 650 7617 7581 7585 7 547
Arets resultat 86 - 698 - 855 929 551
Balansomslutning 158 231 158 747 159 797 158 846 158 634
Soliditet 66% 66% 66% 65% 65%
Likviditet 189% 145% 148% 348% 286%
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 398 393 439 422 497
Rinta, kr/m? 163 200 210 209 154
Underhallsfond, kr/m? 255 192 254 350 243
Lén, kr/m? 5801 5 883 5931 5978 6 026

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 868 050
Arets resultat fore fondforéndring 85767
Arets fondavsittning enligt stadgarna -950 000
Arets janspréktagande av underhéllsfond 389 165
Summa 6verskott 392 982

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstamman:

Att balansera i ny rdkning 392 982

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

BRF HARKRANKEN 769607-0197

2014-01-01 2013-01-01
"Beloppikr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 7 600 739 7 572 984
Ovriga rérelseintikter 2 48 944 44 048
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 7 649 683 7 617 032
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 960 044 -5028 775
Fastighetsadministration 4 - 477535 -300 751
Personalkostnader 5 - 115454 - 107 441
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -1 612308 -1 144 419
Summa rorelsekostnader -6 165 341 -6 581 386
Rorelseresultat 1484 342 1035 646
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella 32 664 36 276
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6 32144 24 049
Réntekostnader och liknande poster -1 463 383 -1 793 612
Summa finansiella poster -1 398575 -1 733 287
Resultat efter finansiella poster 85 767 - 697 641
Arets resultat 85767 - 697 641
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond - 950 000 - 950 000
Ianspréktagande av underhallsfond 389 165 1 505 364
Resultat efter fondforandring -475 068 -142 278/;
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B¢10pp 1 kr Notr , 2014-12-31 2013-12-31 )
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 152269 023 153 799 238
Inventarier, verktyg och installationer 8 1360135 1442228
Summa materiella anléiggningstillgdngar 153 629 158 155 241 466
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 452 125 504 292
Summa finansiella anléiggningstillgangar 452 125 504 292
Summa anlidggningstillgangar 154 081 283 155 745 758
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 39 281 34 781
Ovriga fordringar 92270 90 728
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 273 801 249 058
Summa kortfristiga fordringar 405 352 374 567
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 2 750 000 1700 000
Summa kortfristiga placeringar 2 750 000 1 700 000
Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 994 496 926 988
Summa kassa och bank 994 496 926 988
Summa omsittningstillgangar 4149 847 3001 554
SUMMA TILLGANGAR 158 231 131 158 747 312

BRF HARKRANKEN 769607-0197
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Belopp i kr Not 2014-12-31 _2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 845 817 101 845 817
Fond for yttre underhéll 2 285 565 1724729
Summa bundet eget kapital 104 131 382 103 570 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 307 215 1565 692
Arets resultat 85 767 - 697 641
Summa fritt eget kapital 392 982 868 050
Summa eget kapital 104 524 364 104 438 597
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 51 508 874 52 243 874
Summa langfristiga skulder 51 508 874 52 243 874
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 480 000 480 000
Skulder till och forskott frin medlemmar, hyresgést 35100 36 300
Leverantorskulder 242 356 147 368
Ovriga kortfristiga skulder = 4 820
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 1440 437 1396 353
Summa kortfristiga skulder 2 197 893 2 064 841
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 231 131 158 747 312
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stidllda sakerheter 115 071 000 115 071 000
Ansvarsforbindelser Inga lnga/7
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Noter med
redovishings-
principer och
tildggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fin 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fidn Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital.

BRF HARKRANKEN 769607-0197

Avsittning enligt plan och ianspréktagande for
genomforda dtgirder sker genom 6verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrel-
sen. Avsittning utdver plan sker genom disposition
pé foreningens érsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 120 2112
Forséljningskostnad miklararvode Linjér 20 2031
Cykelforrad Linjér 20 2026
Garagetak Linjér 30 2037
Trapphus Linjér 10 2017
Fasad Linjér 25 2037
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4581217 4581218
Hyror, bostdder 1170397 1141 797
Hyror, lokaler 1483 420 1484 029
Hyror, garage 376 171 350 226
Hyror, 6vriga 16 500 15714
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 18 146 —
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 8 820 —
7 600 739 7572 984
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 20352 20 736
Ovriga lokalintkter 11 900 12 748
Ovriga ersittningar 16 700 9503
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -
Inkassointékter — 1060
48 944 44 048

BRF HARKRANKEN 769607-0197
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2014-12-31 2013-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 597 629 441112
Underhall 389 165 1505364
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 214 891 214310
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020) 610300 610 800
Forsikringspremier 90 387 73 890
Kabel- och digital-TV 149 296 149 287
Fastighetsskotsel 121 200 106 539
Tradgardsskotsel 151733 105 750
Stddning gemensamma utrymmen 202 115 210765
Obligatoriska besiktningar 39499 48 154
Bevakningskostnader 36 644 6514
Sno- och halkbekdmpning 48 723 83 937
Forbrukningsmateriel 14 726 6552
Vatten 176 927 191 618
El 340 307 389 693
Uppvérmning 679 162 749 532
Sophantering och atervinning 97 341 134 960
3960 044 5028 775
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 193 851 225784
IT-kostnader 17 026 10213
Juridiska kostnader 10 625 2 544
- Arvode, yrkesrevisorer 12 500 36 400
Moteskostnader 6 935 -
Ovriga forvaltningskostnader 20 340 14 832
Kontorsmateriel 1985 -
Telefon och porto 2502 1828
Serviceavgifter 1251 1390
Konsultarvoden - 5000
Bankkostnader 981 800
Ovriga externa kostnader 209 540 1 960
477 535 300 751
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 89 000 83 640
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Utbildning, fértroendevalda — 2 700
Summa 91 000 88 340
Sociala kostnader 24 454 19 101
115 454 107 441
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Ranteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 480 907
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 31023 22797
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 39 -
Ovriga rinteintékter 602 345
32144 24 049/,
/
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2014-12-31 2013-12-31
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid é&rets borjan
Byggnader 150217 229 150217 229
Forsiljningskostnader hyresldgenheter 141 400 141 400
Uttag bredband 48119 48119
Fasad 6 449 869 -
Trapphus 372 907 372 907
157 229 524 150 779 655
Arets anskaffningar
Fasad — 6 449 869
- 6 449 869
Summa anskaffningsvérden 157 229 524 157 229 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 900 427 -2 150 869
Uttag bredband -48 119 -48 119
Fasad -257 995
Trapphus -223 745 - 186 454
-3 430 286 -2 385442
Arets avskrivning byggnader -1 227 740 - 742 369
Arets avskrivning forséljningskostnader hyresldgenheter -7189 -7189
Arets avskrivning fasad -257 995 - 257995
Arets avskrivning trapphus - 37291 -37291
Summa ackumulerad avskrivning enligt plan -1 530215 -1 044 844
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 960 501 -3 430 286
Restvéarde enligt plan vid arets slut 152 269 023 153 799 238
Taxeringsvéarden
bostéder 138 000 000 138 000 000
lokaler 11 388 000 11 388 000
Totalt taxeringsvérde 149 388 000 149 388 000
varav byggnader 92 261 000 92 261 000/{;
s
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Tvittstugeutrustning, vitvaror 119 822 119 822
Garagetak 1193 588 1193588
Cykelforrad 805 606 805 606
Grindar till garage 195 086 195 086
Tréningsredskap 23 704 23 704
Summa anskaffningsvirden 2 337 806 2 337 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvittstugeutrustning, vitvaror - 117243 - 117243
Garagetak -278 502 -238716
Cykelforrad -280 085 - 239 805
Grindar till garage - 196 044 - 176 535
Traningsredskap -23 704 -23704
- 895578 -796 003
Arets avskrivningar
Garagetak -39 786 -39 786
Cykelforrad -40280 -40280
Grindar till garage -2 027 - 19509
- 82093 -99 575
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -977 671 - 895578
Restvirde enligt plan vid arets slut 1360135 1442228
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 6 898 1426
Forutbetalda forsakringspremier 23 559 19 709
Forutbetalt forvaltningsarvode 39543 -
Forutbetald vattenavgift - 25 837
Forutbetald kabel-tv-avgift 37324 37324
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3712 -
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 2981
Forutbetald tomtréttsavgéld 152 950 152 450
Ovriga periodiserade kostnader 9 815 9331
273 801 249 058
A
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 750 000 1700 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2750 000 1,05 2015-01-07
2 750 000 ~ 1700 000
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 10 682 568 91 163 249 1724 729 1 565 692 - 697 641
Disposition enl &rsstimmobeslut - 697 641 697 641
Auvsiittning till underhallsfond 950 000 - 950 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -389 165 389 165
Arets resultat 85767
Vid arets slut 10 682568 91163249 2285564 307 215 85767
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 51 988 874 52723 874
Avgar niista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 480 000 - 480 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 51 508 874 52 243 874
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,69% 2019-11-20 9473 750 375000 9098 750
NORDEA HYPOTEK AB 1,60% 2015-01-29 9250 124 9250 124
NORDEA HYPOTEK AB 2,50% 2017-01-29 12 000 000 360 000 11 640 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,39% 2017-10-18 11 000 000 11 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,99% 2015-12-28 11 000 000 11 000 000
52723 874 735000 51988 874

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 480 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
27

‘?A@

BRF HARKRANKEN 769607-0197

14



2014-12-31 2013-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 214 898 2551790
Upplupna drift- och underhéllskostnader - 12 865
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 160 574 12 495
Upplupna elkostnader 44 130 35921
Upplupna vattenavgifter o o , : o - 10536 12919
Upplupna vidrmekostnader 85 820 81187
Upplupna kostnader for renhallning - 4076
Upplupna revisionsarvoden 23 000 33000
Upplupna styrelsearvoden 116 964 116 964
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter — 5826
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 784 516 825311

1 440 437 1396353

Stockholm 2015-(33~-2&

Tina Holm
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Carin Cavalli-Bjorkman
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Ove Andersson

Owe Stolpe \J

Var revisionsberittelse har limnats den oié /j DZ)@/&]’

Engzells revisionsbyrad AB

Per Engzell Lisa Huge
Auktoriserad revisor Revisor

BRF HARKRANKEN 769607-0197 15



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Harkranken, org.nr 769607-0197

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Harkranken for r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om A&rsredovisningen pé
grundval av Vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pad fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksd  en utvardering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den &vergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen foér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens o&verskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens O&verskott eller
underskott, och det &ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens dverskott
eller underskott och om forvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens Gverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot fbreningen. Vi har &ven granskat om n&gon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar &verskottet
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 mars 2015

Auktoriserad revisor Revisor
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Ordilista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem 4r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intiikter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #ir av tva slag, forutbetalda
intdikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tj4inst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som fdreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

~ inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméiga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har Iag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i féreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhdlina 14n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av 4lder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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BRF Harkranken

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dir uppreittad av
styrelsen for BRF Harkranken i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen
~ R i helin Livek



